CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FIM COMERCIAL

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre si,
ajustada a presente locagdo, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1.LOCADORA: GEOVANIA MARIA DE SANTANA FERREIRA, brasileira, medica, viiva,
CPF: 187.076.883-34 e RG: 1198277, residente e domiciliada na Rua do Cruzeiro, 1086,
Séao Miguel, na Cidade de Juazeiro do Norte, CE. Telefone: (88) 99645-9361.

2.LOCATARIA: INSTITUTO DE DIGNIDADE E DESENVOLVIMENTO SOCIAL,
Associagdo Privada, CNPJ: 18.273.227/0001-76, com sede na Rua José Hemetério
Andrade, n° 950, 5° e 6° andar, bairro Buritis, na cidade de Belo Horizonte, CEP n° 30493-
180, em Minas Gerais, neste ato representada pela sua Presidente, VIVIANE TOMPE
SOUZA MAYRINK, brasileira, divorciada, advogada, CPF: 032.198.616-44 e RG: M-
7.246.797, residente e domiciliado na Rua Dos Guajajaras, n°1934, Lourdes, na cidade de
Belo Horizonte, MG, Telefone: (31) 99740-2291, E-mail: Sabrina.silveira@institutodds.org.

3.IMOVEL OBJETO DA LOCAGAO: Imével situado na Rua Padre Cicero, n°1015A,
Centro, na cidade de Juazeiro do Norte — CE, CEP: 63010-021.

4. FINALIDADE DA LOCACAO: exclusivamente para fim comercial da parte Locataria. A
parte Locatéria obriga-se a utilizar o imével locado somente para fim acima indicado, sendo-
Ihe defesa outra destinagdo sem prévio e expresso consentimento da parte locadora.

5.D0 REAJUSTE: O aluguel sera reajustado a cada doze meses pelo IPCA, e, ou, por
convengao das partes.

6.PRAZO DA LOCAGAO: O prazo de locagéo ser4 de 30 (trinta) meses apresentando como
marca inicial o dia 15/08/2023 e terminando no dia 15/02/2026, data exata em que a parte
Locataria se obriga a restitur o imével ora locado completamente desocupado,
independente de notificagao ou aviso judicial ou extrajudicial, nas condigdes previstas neste
contrato.

7.VALOR MENSAL DA LOCAGAO: O valor mensal do aluguel sera de R$ 2.220,00
(Dois mil e duzentos vinte reais).

Todos os pagamentos de aluguéis e seus encargos pela parte locataria, em razdo
desse contrato, deverdo ser efetuados ATE O DIA 15 do corrente més. Os pagamentos
serdo realizados através de boletos bancério, depésito bancario ou pix, na conta
poupanga abaixo descriminada:

CAIXA ECONOMICA

AGENCIA: 04413 - 1288 CONTA 000788728083-5
LAIANE FERNANDES DE SOUSA

PIX: Laianefernandesimoveis@gmail.com

8.GARANTIA: A LOCATARIA, concorda desde ja, em depositar a titulo de fianga, a caugéo
no valor de R$ R$ 4.440,00 (quatro mil quatrocentos e quarenta reais), equivalente a 02
(dois) alugueis, que sera pago por ocasido da entrega das chaves.
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A. O valor da caugao podera sera utilizado para abatimento de eventuais despesas de

responsabilidade da LOCATARIA, tais como pinturas, consertos e pagamento de
encargos e contas de consumo.

B. Caso no tenha a utilizagdo da caugéo por aplicagdo de penalidade e/ou auséncia
de pagamento, ao final do contrato devera o valor depositado a titulo de caugao,
pela LOCATARIA, ser restituido e corrigido pela poupanca.

9.TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se a locatéria com o pagamento do aluguel,
da taxa de energia elétrica, gés, seguro incéndio, e taxa de agua e esgoto que serd rateada
e paga mensalmente apés envio da conta por consumo, ficando por conta exclusiva da
locadora, o pagamento dos tributos e demais encargos que recaiam sobre 0 imével.

10.0BRIGACOES GERAIS: A locataria declara ter procedido a vistoria do imoével locado
recebendo-0 em perfeito estado e obrigando-se a:

A. Manter o objeto da locagéo no mais perfeito estado de conservagao e Iimpgza. para
assim o restituir ao locador, conforme estd descrito no auto de vistoria gnexo.
Quando finda ou rescindida a locagdo, correndo por sua conta exclusiva as
despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se€ referem a
conservagao de pinturas, portas, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas,
lustres, torneiras, aparelhos sanitérios instalagdes elétricas e hidraulicas e
quaisquer outras em perfeito funcionamento. Também obrigando-se a pintalo
novamente em sua desocupagdo, com tintas e cores iguais as ja existentes; tudo de
acordo com o laudo de vistoria assinado e anexado a este contrato, fazendo parte
integrante do mesmo, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os tributos
e despesas pagas,

B. Transferir para o nome do locatério as contas de fornecimento de agua e de luz, sob
pena de responder por danos causados a terceiros;

C. N3o fazer instalagdo, adaptagdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagao de
juminosos, placas letreiros e cartazes sem prévia obtengdo de autorizagao, por
escrito da locadora;

D. Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer
pretexto e de igual forma alterar a destinagéo da locag&o, ndo constituindo o decurso

de tempo, por si s6, na demora do locador reprimir a infragdo, assentimento a
mesma;

E. A encaminhar ao locador todas as notificagdes, avisos ou intimagoes dos poderes
publicos que forem entregues no imével, sob pena de responder pelas multas,
comregdao monetdria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou
satisfagdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

F. No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagdo, devidamente autorizada pelo
locador, repor por ocasido da entrega efetiva das chaves do imével locado em
estado primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizagao;
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Nos termos dos artigos 35 e 36 da Lei 8.245/1991, o Locatério nao teré' direi;o a
indenizagdo por quaisquer benfeitorias (Uteis, necessarias ou voluptuénas;')t. efr:
como as acesses efetuadas no iméve, renunciando, desde ja, expressamente @

carater irrevogavel e irretratavel, a qualquer indenizagao ou retengao.

A facultar a locadora ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar q imével
sempre para tanto solicitado, a fim de que este dltimo possa averiguar 0
funcionamento de todas as instalagdes, moveis, acessorios € equ1pamen}93 de
seguranga, bem como no caso de o imével ser colocado a venda, permitir que
interessados o visitem, em horario comercial mediante prévio aviso;

Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura_ﬂsica- do imo\:,ls 2
LOCATARIA devera promover o conserto no prazo de dez dias. Nao ocorrel

conserto, a LOCADORA ficara autorizada a rescindir o contrato, sem prejuizo do
recebimento dos valores previstos neste.

. O aluguel sera devido até a entrega efetiva das chaves ao locador;

K. Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, 0 locador mandara

fazer vistoria no imével locado, a fim de verificar se 0 mesmo sé acha nas condigoes
em que foi recebido, pelo locatario.

L. Ao término dalocagao, se houver danos ou deterioragdes noimével, a LOCATARIA
devera providenciar os devidos reparos. Se assim ndo proceder, a LOCADORA

poderd mandar executa-los as expensas da LOCATARIA, que, enquanto ndo

concluidos esses semvigos, continuard obrigada ao pagamen!o dos aluguéis e
encargos que se vencerem, mesmo que ndo esteja ocupando o imével.

11. DAS DESPESAS PARA A EFETIVAGAO DA ATIVIDADE COMERCIAL: Sera de
responsabilidade da LOCATARIA a obtencao de todos os pré-requisitos para a efetivagao
da atividade comercial a ser realizada, tais como alvara, licenga e autorizagdo perante 0

érgdo pablico competente, bem como 0 pagamento de todos os emolumentos e despesas
decorrentes da implantagéo, consecugdo e paralisagao de suas atividades, enfim, todas as
despesas de elaboragao e execugao deste instrumento.

12.RESCISAO CONTRATUAL: A infragdo das obrigagdes consignadas na clausula,
Obrigagdes Gerais, sem prejuizo de qualquer outra prevista em Lei, por parte do locatario,
é considerada como de natureza grave, acarretando a rescisdo contratual, com o

consequente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfagéo dos consectarios contratuais
e legais.

PARAGRAFO UNICO: Caso o objeto da locagéo vier a ser desapropriado pelos poderes

publicos, ficara o presente contrato bem como o locador, exonerado de todas e quaisquer
responsabilidades decorrentes;

13.RENOVAGAO: Obriga-se o locatério a renovar expressamente novo contrato, caso vier
a permanecer no imével. O novo aluguel, apés o vencimento sera calculado mediante
acordo entre as partes;
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' ENCAO: Tod itori
> a : a e qual benfeit:
sem Prejuizo do dis que qtjl OU necess ari qualquer benfeitoria autorizada

POSto na | Al oo, a, ficara automaticamente incorporada ao imével,
Qualquer inden

Obrigagdes Gerais, deste instrumento, e ndo podendo
mesmas: 1Zagao ou ressarcimento, bem como arguir, direito de

0 Cédigo Civi s 2 : A locagéo estara sempre sujeita ao regime
90 Civil Brasilejr 6.649 de 16/05/1.979 ficando assegurado ao locador
gens conferidas pela legislagao que vier a ser promulgada.
16.p
dev:;\ég) fzi\;‘: OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o(s) LOCATARIO(s)
més seguinte, fic gagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o dia 15 de cada
43 penas im ) tan 0 esclarecido que, passado este prazo estara(@o) em mora suijeito(s)
podera(ao) erF:O_S S neste' contrato. Ast 0 quinto dia Gtil do vencimento o(s) locadores
S | Y(;?“‘ 0(s) recibos de aluguéis e encargos da locagéo para cobranga através de
oot Juricico, respondendo o(s) LOCATARIO(S), também pelos honorarios
ocaticios, mesmo que a cobranga seja realizada extrajudicialmente; no caso de
cobranga judicial, pagara(ao) o(s) LOCATARIO(S) também as custas decorrentes:

A. Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente
contrato, ficara a LOCATARIA obrigada ao pagamento do principal, acrescido de
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, mais corregdo monetaria.

Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, restara em mora a LOCATARIA,
ficando responsavel por todos os pagamentos previstos neste atraso, sem prejuizo
do pagamento da multa, juros de mora e correcdo monetaria e honorarios
advocaticios no percentual de 10% (dez por cento), nos termos do artigo 62, 1, “a”,
“b", “c” e “d" da Lei 8.245/1991, sobre o valor em atraso. Nao configurara novagéo
ou adigao as clausulas contidas no presente instrumento, os atos de mera tolerancia
referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outras despesas

17. CLAUSULA PENAL: O LOCADOR E O LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente
contrato em todas as suas clausulas e condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer
disposi¢ao contratual ou legal, sujeitara o infrator a multa correspondente a 3 (trés) vezes o
valor nominal do aluguel mensal, que sera sempre paga integralmente, qualquer que seja o
tempo contratual decorrido inclusive se verificada a prorogagéo da vigéncia da locagao. O
pagamento da multa ndo obsta a rescisa@o do contrato pela parte inocente:

A. Fica ajustado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera
reajustado toda vez que ocorrer alteragdo do valor do aluguel, ficando sempre
respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que sera automaticamente,
bem como seu pagamento ndo exime, no caso de rescisdo a obrigagdo do
pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével locado;

B. Somente no caso de pré-aviso, formalizado em documento com 30 dias de
antecedéncia, as partes ficam isento da multa pela rescisdo; desde que tenha

se passado 12 meses da data do inicio do contrato. As partes podem transigirem
prazo menor havendo necessidade.
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18. DO
SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS
A. A LOCAT .
oﬁmmﬁ?& desde j4 obrigada a fazer sequro contra incéndios, do imével
0ra idonea e que passe por prévia aulorizagao da LOCADORA.

% que porventura venha

mesma ficar4 obrigada a
as as despesas por danos
0 encontrou e que, sobrelud

B. Qualquer acidente
LOCATARIA,
16 “a", tod
estado cuyj

a ocorrer no imével por culpa ou dolo da
pagar, além da multa previsla na Clausula

Causados ao imével, devendo reslitui-lo no
0, leve conhecimento no auto de vistoria.

do presenle inslrumento, assi i
- assinam em 03 (irés) vias de igual leor e forma, justamente com
as lestemunhas abaixo nomeadas e qualificadas. N j

Eleito o Forum da localizagao do imével para dirimir questdes judiciais pertinentes.

Juazeiro do Norte — CE, 10 de agoslo de 2023.

0 GEOVANIA MARIA DE SANTANA FERREIRA

CPF: 187.076.883-34
Parte locadora

VIVIANE TOMPE SOUZA A‘:‘clmgm"g"j‘u
MAYRINK:03219861644 pyvrini03219861600
INSTITUTO DE DIGNIDADE E DESENVOLVIMENTO SOGIAL
CNPJ: 18.273.227/0001-76

Parte locataria
CPF: CPF:
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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